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2 INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: ~AMENAJARE ZONA SERVICIl, RESTAURANT”,
extravilan CF 337679 Arad

Beneficiar: SCROB COSMIN RAZVAN

Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: mai/2023

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea titularului PUZ - Scrob Cosmin
Razvan.

Obiectul investitiei il constituie intentia de amenajare a unei zone de servicii,
restaurant, centru agrement copii, parcdri, imprejmuiri, obiecte edilitare, etc.

Investitia se va realiza pe o parte a unei parcele de 57.000 mp si anume pe 15.500
mp. Restul parcelei 41.500 mp vor ramane nereglementati — teren arabil extravilan.

Titularul dispune de:
¢ Certificat de Urbanism nr. 1267/16.08.2023 eliberat de citre Primaria
Municipiului Arad pentru terenul inscris in CF 337679 Arad situat in apropierea
zonei rezidentiale Westfield si a viitorului drum expres Arad - Oradea.
¢ Aviz de oportunitate nr. 22 din 09.07.2024 privind solicitarea elabor3rii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.
® Avizele au fost obtinute conform Certificatului de Urbanism 1267/16.08.2023.

Tema - program solicitd amenajarea zonei de servicii, a drumului de acces, a

platformelor de incintd si a echiparii edilitare.
Elementele de tema vor fi realizate astfel incat s3 se respecte:

® Regulamentul General de Urbanism

® Prevederile PUG - municipiul Arad

* Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

* Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

® Asigurarea accesului carosabil in zon3;

" Sistematizarea eficientd a terenului pentru asigurarea functiunilor ce vor ocupa
zona.

* Respectarea zonelor de protectie fatd de utilititile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.
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" HCLM 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza Municipiului Arad.

* HCLM 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizare vertical3 a terenului.

b) Constructii noi pe parcela amenajati: clidire servicii, dotri
complementare.

¢) Amenajarea accesului din Dc 108 — Arad — S&npaul/Sofronea.

d) Amenajarea platformelor carosabile in incinta amenajat3 si a locurilor de
parcare, a trotuarelor.

e) Amenajarea spatiilor verzi din zon4i.

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zon4 si retele in incint3.

g) Realizarea unor lucrdri edilitare (separatoare hidrocarburi, rezervor de
incendiu, post de transformare, rezervor vidanjabil, etc).

h) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

i) Imprejmuiri perimetrale.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind

Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50.1991 cu modificarile i completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND

METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind

informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauzi. Se mentioneazi PUZ-urile aprobate in zon:

PUZ ,Zona centru sportiv si de agrement", in extravilanul Municipiul Arad, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 351661 —Arad aprobat cu HCLM 550 din 23.11.2021
PUZ ,Construire Zona servicii -centru de pregitire si formare profesionald”, municipiul
Arad, DJ 709C Arad-Iratosu, dreapta, km 6+113,CF nr. 337432-Arad aprobat cu HCLM
13 din 20.01.2019

PUZ ,Zond de agrement si complex sportiv Arad- extravilan, str. Campurilor FN"
aprobat cu HCLM 248 din 31. 08.2015

PUZ ,Ansamblu rezidential Sanpaul - Locuinte unifamiliale P+ 1 E si dotari
complementare”, extravilan spre Sanpaul, aprobat cu HCLM 349 din 29.12.2010

PUZ Modificarea functiunii a doud parcele din cadrul subzonei functionale S1C -P.U.Z.
»Realizare cartier rezidential", DJ 709 C Arad-Iratosu, km 1 +495 - 24510 aprobat cu
HCLM 428 din 06.12.2016

PUZ ,Realizare cartier rezidential", amplasat in extravilan, Arad - Iratos, DJ 709C, km
1+495-2+510 aprobat cu HCLM 52 din 04.03.2010

PUZ Extindere cartier rezidential -extravilan municipiul Arad, aprobat cu HCLM 195 din
08.06.2017

PUZ ):"Modificare partiald documentatii PUZ aprobate si extindere zon3 rezidentiald",
intravilan §i extravilan Municipiul Arad, cartierul W estfield, pentru imobilele
identificate prin C.F. nr. 344046-Arad, C.F. nr. 354731-Arad, C.F. nr. 350077 - Arad, C.F.
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nr. 350078 - Arad, C.F. nr. 350083 -Arad, C.F. nr. 350084- Arad, C.F. nr. 350090-Arad,
C.F. nr. 350091-Arad, C.F. nr. 350097-Arad, C.F. nr. 350098-Arad, C.F. nr. 350101-Arad,
C.F. nr. 350701 -Arad, C.F. nr. 350674-Arad, S tot=72.1 84 mp aprobat cu HCLM 566 din
03.12.2021

- PUZ Construire zond rezidentiald, amplasament extravilan municipiul Arad, CF 337452,
CF 337453 Arad, documentatie in elaborare.

Alte documentatii si studii:

- Ridicare topografica, intocmit de citre PFA Popa Horatiu Sorin;

- Certificat de urbanism nr. 1267/16.08.2023, eliberat de citre Primiria Municipiului
Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 22 din 09.07.2024 privind solicitarea elabordrii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism eliberat de citre Primiria
Municipiului Arad;

- Studiul geotehnic intocmit de cdtre SC LUCRU BINE FACUT SRL prin ing. Adrian Cilin

Peri
Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabiliti prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obi studiului:

Terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic prin PUG Arad.
Incinta este compusa din parcela CF 337679 Arad are categoria de folosintd arabil, in

extravilan si suprafata de 57.000 mp.
Teritoriul care face obiectul PUZ este o parte din parceld si anume 15.500mp. Restul

parcelei va ramane teren arabil nereglementat (41.500 mp).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei:

Zona in care este amplasatd parcela nu a fost reglementat3 urbanistic prin PUG Arad
aprobat. Zona este situata in extravilanul municipiului si este teren arabil.

In ultimii ani aici au aparut pe baza documentatilor de urbanism si in urma autorizirii
constructiilor o serie de investitii (hale de productie si depozitare, servicii, locuinte).

In momentul de fata zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de cétre
investitori.

2.2. Incadrareain zon3

Zona studiata este situata in extravilanul municipiului Arad, in partea de nord-vest.

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcel care va fi reglementat3
partial (15.500 mp).

in apropierea parcelei este pozitionat Cartierul Westfield si viitorul drum expres Arad-
Oradea.

Principala cale de circulatie din zond este drumul judetean DJ 709C drum asfaltat de
doud benzi iar legdtura directd cu parcela este drumul comunal Dc 108 Arad - Sofronea. in
zona din spate a parcelei existd un drumul de exploatare De 1212/2/18 de 4,00m fatime, drum
de pamant.

Vecindtatile amplasamentului sunt:
e Nord CF 337674 Arad canal HC 1235;
e Sud CF 337684 Arad teren agricol parceld privatd;
® Est CF337729Arad drum de exploatare De 1212/2/18;
e Vest CF 333520 Arad Dc 108 Arad — Sanpaul/Sofronea, drum public.
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Terenul are ca vecinatdti parcele cu destinatia arabil in extravilan, proprietiti private,
drumuri (comunal si de exploatare) si canal.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Amplasamentul este situat in partea de nord-vest a municipiului Arad.

Municipiul Arad beneficiazd de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Cdmpia Vingdi la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clim3 temperat continentald cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afld in zona D, E si F a cutremurelor bdnitene de tip intraplaca, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analizd si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreazi in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezints toats
suprafata cuprinsa intre digurile de apdrare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceastd suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afld in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: ag=0,20 g Tc=0,70. Perioada de revenire 50 de ani.

Conditii geotehnice

Studiul geotehnic intocmit in vederea elaborarii documentatiei de proiectare pentru
obiectivele propuse evidentiaza urmatoarele:

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld in Campia Aradului care face
parte din categoria campiilor inalte, la altitudini de pana la 120m scizand la cca 100m in partea
vestica. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este format3
din pietrisuri, nisipuri si argile.

Deporzitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pant3, ce se dezvolts in
zona de "rama" a depresiunii;

* cu genezd mixtd ( eoliand, deluvial-proluviald) reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase reprezentate depozite de piemont.

Adancimea de inghet in zona cercetat3 este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054-77.

Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizare prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
¢ Media lunara minima: - | ,2°C - lanuarie;
* Media lunard maxima: +21,5 °C- lulie, August;
Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
Temperatura maxima absolutd: +42 5°C
Temperatura medie anuald: +10 7°C

¢ & o
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> Precipitatii:
¢ Media anuala: 600 ... 700mm

Regimul eolian:

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un
vant caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la
sud-vest, dinspre Marea Adriatic3 si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat
"Saracild", Tn vreme ce iama aduce umezeald si modereazd temperatura.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 {un)
foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pani la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului.

FORAJULF 1 Stratificatia este urmatoarea:

+0,00 m - 0,30 m - Sol vegetal;

-0,30 m -2,00 m - Nisip mijlociu si fin, maroniu gilbui;

-2,00 m -4,00 m - Nisip mijlociu si fin, galbui;

-4,00 m .. .in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pimanturi

necoezive.

Apa subterand nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat.

Sunt posibile si acumulari de apa meteoric in zona superioari a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de ap3 din suprafata terenului
prezinta caracter temporar.

Concluzii si recomandari ale Studiului geotehnic.

Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022 intitulat
»NORMATIV PRIVIND PRINCIPHLE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaz3 terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pimanturi
necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii si fine, aflate
in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimd recomandatd este Dr = -0,90 m de la suprafata actual3 a
terenului sistematizat.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Dt=-2,00 m este:

Pconv 265,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incirciri aplicate
excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor portante ale terenului de fundare conform
paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din hormativul NP 112-2014.

Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din
pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate, sau dintr-un
amestec de pamant local cu materiale granulare in proportie de 50 % ... 50 %.

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se consider3 c3 betoanele utilizate la realizarea elementelor
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de infrastructurd se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul
1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Eventualele lucrari de sdpdturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 - 88 intitulat , NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE
TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE Sl INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la s3pare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuald - teren tare
» Sapaturd mecanicd - teren categoria |l

Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colect3rii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3 nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. (Circulatia

Terenul este aliniat la Drumul Comunal DC 108 Arad-Sofronea drum asfaltat cu dous

benzi cu o l3time de 5,50m.
Drumul comunal DC 108 spre sud la cca 800m face legitura cu drumul judetean DJ
709C Arad - Iratosu. La cca 490m de parceld, drumul comunal Dc 108 va fi intersectat de traseul

drumul expres Arad-Oradea.
Tn zona din spate a parcelei, aceasta este aliniat3 la drumul de exploatare De 1212/2/18

drum de pamaént cu o latime de 4,00m.
Parcela CF 337679 Arad care face obiectul studiului are front spre DC 108 de 79,75m.

2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privatd a lui Scrob Cosmin
Razvan si este teren agricol neexistand constructii pe el.

» Pri
In vecindtatea amplasamentului, terenurile au preponderent folosinta — zone locuinte, la
60m de spatele parcelei este capdtul Cartierului rezidential Westfield, iar spre satul Sanpaul la
900m este cartierul nou de locuinte.
Mai sunt in apropiere zone de servicii.
in rest sunt terenuri arabile, canal de desecare si cai de comunicatii (drum judetean).

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv 0.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

- Cutremure de pamént:

Conform PATJ Arad zona studiata face parte din zona de intensitate seismicd MSK 7
(conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona seismic3
»D” cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,7s (conform normativului P100-1/2013).

- Inundatii:

Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revirsarea raului Mures o reprezint3
toata suprafata cuprinsd intre digurile de aparare existente in municipiu si malurile
raului. Terenul destinat PUZ se afla la mare distantd de cursul Muresului si nu exista
un risc de inundatii.

- Alunecadri de terenuri:

Alunecdrile de teren nu reprezint3 un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Arad.
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> Principalele disfunctionalitati:

Disfunctionalitatile zonei se reg3sesc in:
- Necesitatea amenajarii unui acces din Dc 108.
- Lipsa unui fond construit consistent si a elementelor de urbanizare. Aspectul

arhitectural — urbanistic lipseste.
- Necesitatea respectarii zonelor de protectie fata de carosabilul Dc 108 si fat3 de canalul
HC 1235 nr. Cad 337674.
® lacanalul ANIF de 2.5m
+ laDc 108 de 18 m fatd de axul carosabilului
® suprapunerea partiala spre DC 108 cu zona de protectie a Sitului arheologic

reperat nr. 25.
- Lipsa unor sisteme centralizate de alimentare cu utilitati. Acestea nu sunt in imediata

apropiere a amplasamentului.

Solutiile care se vor adopta pentru depdsirea acestor disfunctionalitati vor fi provizorii

si anume:
- Pentru accesul la amplasament se va reglementa un acces din Dc 108.

- Fondul construit este in curs de dezvoltare intre Sénpaul si DJ 709 C Arad-Iratosu.

Fondul construit se va completa cu obiectivele propuse prin PUZ — zona setvicii,

restaurant.
- Respectarea zonelor de protectie cu retragerea zonelor de implementare a

constructiilor astfel incat sa nu exste suprapuneri. Respectarea conditiilor din avizul
DJC Arad privind zone de protectie a sitului si descdrcarea desarcini.

- Pentru alimentarea cu utilititile care lipsesc din zonj se propun solutii provizorii
sau extinderi de retele unde este posibil (rezervoare vidanjabile, posturi de
transformare de la LEA de medie tensiune).

2.6. Echiparea edilitar3
2.6.1. Alimentarea cu apa

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apd. Cele mai apropiate retele de apa sunt
cele care alimenteaza Cartierul Westfield la cca 2.150 m si localitatea Sanpaul la cca 1280 m.

2.6.2. Canalizare menajerd

Zona nu dispune de retea de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluvial3

Zona nu dispune de retea de canalizare pluvial3.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Retele de alimentare cu gaze naturale exist3 pe DJ 709 Cin zona Cartierului Westfield
si la marginea localitatii Sanpaul.
2.6.5. Alimentarea cu rgie electric3
Pe Dc 108 nu exista retea electrici. Cea mai apropiata retea este o linie LEA de 20kw
care traverseaza Drumul comunal DC 108 la cca 172m de limita amplasamentului si cca 166,6 m
in linie dreapta.
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2.7. Probleme de mediu:

* RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zon3 nereglementata prin
PUZ aprobat sau PUG Municipiul Arad. Pe terenul reglementat prin PUZ nu exists constructii.

Relieful de cdmpie al Aradului permite o desfisurare a zonei construite f3r3 restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfasurare plata fard puncte de
interes.

in zona mai exist3 alte investitii dar acestea sunt disparate si deocamdati nu prezint

un fond coerent.

e MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE $I
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

» sistemul cdilor de circulatie din zon3 este compus din DJ 709C Arad-lratosu
la cca 800m, DC 108 spre Sanpaul si De1212 drum de exploatare, nici unul
dintre acestea neprezentand riscuri pentru zon3.

» echiparea edilitara din zon3 este redus3 la LEA de 20kV transversal pe Dc
108, la cca 166,6m in linie dreaptd fatd de amplasament, ceea ce nu
prezinta riscuri pentru zona.

® EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

» Riscuri naturale:

- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismici »D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,20 (conform normativului P100-
1/2013)

- geotehnic: risc geotehnic moderat.

- inundatii: nu este cazul..

- alunecdri de teren: Nu este cazul;

> Riscuri antropice (tehnologice si industriale) - se pot face referiri la:

- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fata — nu
este cazul.

- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta
toate cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfisura in cladiri;

- Accidente majore pe caile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Zona propusa spre reglementare nu se afld in vecinitatea sau in cadrul unei arii

naturale protejate.
Incinta este atinsa in partea dinspre DC 108 pe o distanta de 10m spre nord si de 23,8m

spre sud (spre DC 108), de cdtre marginile zonei de protectie a sitului arheologic reperat nr. 25.

® EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei:

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost parcurse etapele de informare si
consultare a populatiei, fara constatdri suplimentare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Concluzii si recomandari ale Studiului geotehnic.

Studiul geotehnic constatd ca terenul de fundare din amplasamentul cercetat se
incadreaza in tipul de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
~CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare Dt=-2,00 m este: Pconv 265,00 kPa;

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, pdmanturile se pot incadra astfel:

> Sdpaturd manuala - teren tare
» Sdpaturd mecanica - teren categoria Il

Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectérii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3 nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

Ridicarea topografica pentru imobilul cuprins in CF 337679 Arad indic3 pentru zona
reglementata un teren cu o usoara crestere de nivel cu cca 40 cm spre Dc 108.

Suprafata terenului masuratd este conforma cu suprafata inscris3 in acte.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitati:
PUG Arad, nu reglementeazd parcela pe care se propune PUZ ,AMENAJARE ZONA

SERVICII, RESTAURANT”.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiatd beneficiaza de un cadru natural de cdmpie. Terenul este relativ plan.

In zond nu sunt forme de relief care s3 poata fi valorificate.

Prin reglementdrile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Terenul este aliniat la carosabilul drumului comunal Dc 108 Arad ~ Sofronea, care este
principala cale de circulatie care deserveste zona studiati. La cca 760 m de limita parcelei Dc 108
se intersecteaza cu DJ 709 C Arad - Iratos.

Parcela CF 337679 Arad care face obiectul studiului are front de 79,75m la Dc 108 siare
posibilitate de acces direct din acesta.

Traseul Drumului expres Arad — Oradea este la cca 490 m de limita PUZ si nu afecteazi
terenul sau accesul la parcel3.

Se propune pdstrarea unei fasii de 6,00m latime spre drumul comunal Dc 108 dedicati
modernizarii acestuia de catre autoritatile locale.

Pe parcela se vor prevedea un numar de locuri de parcare care sa deserveasca spatiile
de servicii propuse , acestea urménd a se calcula in functie de capacititile deservite.

Deasemenea va fi amenajata o platforma carosabils separati, dedicat3 aprovizionirii si
parcdri autoturismelor personalului.

Zona de parcare va avea o structura rutierd din pavaj autoblocant, nisip, strat de
fundatie — piatrd spart3, balast si strat de form3, iar zona de drum de acces si drum de incinta va
avea structura din: asfalt, beton asfaltic, piatra spart3, balast cilindrat si strat de form3.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea urbanisticd a terenului pentru
+~AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT” amplasati in extravilanul municipiului Arad spre
nord.
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Se propune amenajarea unei zone de 15.500mp din parcela CF 337679 Arad in
suprafatd totald de 57.000 mp, cu destinatia de servicii. Restul terenului 41.500 mp va raméne

teren arabil, in extravilan.

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EMISTENT 2 FROPUS
mp % mp %
Teren agricol in extravilan 115.634 92,25 100.134 79,89
Zona Echipare th-edilitarad (Canal HC 1235) 5.756 4,60 5.756 4,60
Zona Cai de comunicatii 2.107 1,68 9.210 7,35
Zona Servicii 0,00 0,00 3.875 3,09
Zona verde domeniu public 1.846 1,47 1.846 1,47
Zona spatii verzi, sport, agrement 0,00 0,00 4.522 3,60
Spatii verzi 0 0,00 2.790 2,27
Terenuri sport, agrement 0 0,00 1.732 1,38
TOTAL: 125.343 | 100,00 125.343 100,00
BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CF 337679 ARAD
ZONE FUNCTIONALE XD PROPUS
mp % mp ] %
Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500 72,80
Incinta cu propuneri 0 0,00 15.500 27,20
TOTAL PARCELA CF 337679 ARAD: 57.000 | 100,00 57.000 100,00
INCINTA PARCELA CF 337679 ARAD

Subzona Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500
INCINTA CU PROPUNERI 0 0,00 15.500 100,00
Subzona Cdi de comunicatii 0 0,00 7.103 | 45,83
Subzona Servicii 0 0,00 3.875 25,00
Subzona Spatii verzi, sport si agrement 0 0,00 4.522 29,17

Spatii verzi 0 0,00 2.790 18,00

Sport si agrement 0 0,00 1:732 11,17
TOTAL INCINTA CU PROPUNERI 15.500 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse in zona de

parceld reglementatd (15.500 mp):

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,45

Modul de utilizare a terenului:

TOATE REGLEMENTARILE CARE SE STABILESC PRIN PUZ si RLU SE REFERA DOAR LA

INCINTA CU PROPUNERI - 15.500mp.
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Dupa aprobarea PUZ incinta cu propuneri a parcelei CF 337679 Arad in suprafata de
15.500 mp se va dezmembra din suprafata totald de 57.000mp devenind o parceld de sine
statatoare.

Regimul maxim de inéltime va fi P+1E+ER (etajul retras va avea suprafata construit3
maximd egald cu 60% din suprafata construitd a etajului imediat inferior si retrageri la un unghi
de vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° 1

in celelalte directii).
CTS =CT = 104,80NMN Hmax = 15,0m = 120,00 NMN

Obiectivele principale propuse pentru aceastd investitie sunt:

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legiturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinitate.

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil la teren, stabilirea de reglementiri
privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

Destinatia stabilita pentru terenul reglementat va fi de - SERVICII.

Propunerile constau in:
- Parcela CF 337679 pentru zona reglementatd va avea acces din Drumul

comunal Dc 108 Arad-Sofronea;

- In zona reglementatd (15.500mp) se va institui o zon3 edificabild in limitele
cdreia se vor putea amplasa constructiile;

- Se va amenaja platforma carosabild pentru circulatie si locuri de parcare pentru
autoturisme;

- Se vor amenaja spatii verzi in suprafatd de min 15% din suprafata terenului
reglementat;

- Se vor putea amplasa amenajari complementare:

Semnalistica spre Dc 108

Carosabil, parcaje, acces din Dc108

Spatii verzi amenajate, spatii plantate

Terenuri  sport (tenis, baschet, volei, tenis de mas, etc), amenajiri

agrement.

* Echipare edilitard - racorduri la utilitdti, rezervor vidanjabil, bazin retentie
ape pluviale, rezervor de incendiu, cdmine, separatoare produse petroliere
si nisip, retele de incint3, etc

- Imprejmuire a terenului reglementat.

ZONA EDIFICABILA:

* va fi amplasatd in afara zonelor de protectie a Dc 108, a canalului HC 1235 sia
zonei de protectie a sitului arheologic reperat 25.

s 9 @ e

Se propune un regim de inditime maxim de P+1E+ER (etajul retras va avea
suprafata construitd maxima egala cu 60% din suprafata construit3 a etajului imediat inferior
si retrageri la un unghi de vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° in celelalte

directii).
P.O.T. maxim propus: 25,00% C.U.T. maxim propus: 0,45

Spatii verzi amenajate minim 15%
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Limita de implementare a constructiilor va fi la:

¢ H/2, minim 3,00m de limita de proprietate spre sud , CF 337684

® 373,37 - 377,00m fata de limita de proprietate din spate spre est drum de
exploatare De 1212, respectiv H/2 min 3,00m fati de limita zonei cu
propuneri (15.500mp)

® 12,50 -15,84m spre limita de proprietate spre nord, HC 1235

® 75,87 —80,62m fatd de limita de proprietate spre vest Dc 108.

Imprejmuirea va putea fi opacd in lateral si in spate si transparent3 sau semiopaca spre
Dc 108 si nu va depasi inaltimea de 2,40 m si se va putea realiza astfel:

®* © & @

pe limita de proprietate spre sud spre CF 337684,

la limita celor 6,00m destinati dezvoltérii viitoare a DC 108 spre Vest,
pe limita dintre zona reglementat3 si cea nereglementat3 spre est

la limita zonei de protectie fatd de canalul HC 1235,

ZONIFICARE FUNCTIONALA A INCINTEI CU PROPUNERI:

Z1 - ZONA SERVICII

IS —subunitate functionala - unitati servicii si functiuni complementare
Sp - subunitate functionald -Spatii verzi, sport si agrement
Cc - subunitate functionala - Ci de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)

IS — subunitate functionald - unitati servicii si functiuni complementare

Se va dezvolta o zona de servicii care va cuprinde sal3/sili de restaurant, terase
de servire, spatii de preparare si functiuni complementare - cazare, centru
agrement copii, spatii prezentare produse, spatii tip sili fort3, salon intretinere
corporald, semnalisticd, echipare edilitara.

Sp - subunitate functionald — spatii verzi, sport, agrement

In zona reglementat3 se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 15%
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
anexa 6 art. 6.9. si a HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii de servicii.

Numdrul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde va fi
de 1buc/ 50mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parc3rilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate va fi de 1 buc/ 4 locuri parcare.

Suprafata acoperita cu plante perene raportats la suprafata minima de spatiu
verde va fi de 15%;

Suprafata minima inierbata raportat la suprafata minim3 de spatiu verde va fi
de 15%;

Se vor putea amenaja, terenuri de sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa,
etc) si amenajari agrement.

Cc ~ subunitate functionala — cdi de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)

In incinta cu propuneri (15.500 mp) se vor amenaja:

* Acces din Dc 108 Arad - Sofronea (Sanpaul)
Din Dc 108 se va amenaja un acces cu o litime de 7,00m. Racordul la drumul
comunal se va face cu raze de 6,00-9,00m.
Pentru asigurarea continuitatii santului in zona accesului, (in lungul drumului
comunal), se va prevedea o rigola carosabil.
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Accesul din Dc 108 se va realiza in doua etape:

- In etapa | accesul se va realiza din Dc 108 in forma sa actual3 (latimea
Dc in dreptul amplasamentului fiind de 5,45m).

- Tn etapa Il accesul se va configura dupd ce Dc 108 va fi modernizat prin
ldtirea  carosabilului la  7,00m astfel fincit benzile de
accelerare/decelerare ale accesului vor fi retrase spre interiorul
parcelei (in urma cedarii zonei de 6,00m fatd de actualul carosabil al
Dc 108).

¢ Platforma in incinti:

In incint3 se va amenaja un drum carosabil de 7,00m I3time care va asigura
accesul la platforma de parcare pentru autoturisme si la zona de
aprovizionare si de parcare pentru personalul angajat.

Platformele de parcare pentru personal si cea pentru vizitatori vor putea fi
executate din pavele.

Pe parcela care se reglementeaza si care este posibil s3 inglobeze spatii cu
diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare
functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupati de fiecare
functiune, conform normelor precizate in HCLM 187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare.

Conform HCLM 187/2024:

- Pentru alimentatia publicd se vor prevedea: 1 loc parcare la 8 locuri la
masa, pentru personal — 1 loc parcare pentru 15 salariati dar minim 1
loc parcare, cu un spor de 20%.

- Pentru servicii se vor prevedea: 1 loc parcare la 60mp suprafata
desfasurata a constructiei, la care se vor adiduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare, cu un spor de 20,00%.

- Locurile de parcare vor fi suplimentate cu locuri d eparcare pentru
biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc cu minim 25% raportat la
numdrul total al locurilor de parcare propuse. Aceste parciri vor avea
60 x 250cm.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentare cu apa:
Ca solutie alternativd pina la realizarea unei retele stradale de alimentare cu apa, necesarul

de apd pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei de incendiu va fi asigurat prin intermediul

unui put forat.

La exterior, montarea conductei de alimentare cu ap3 se va face intr-o transee cu
dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sdpatd mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral
conductei si deasupra se vor executa umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile
se vor executa cu pamantul rezultat din s3patura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de alimentare cu apd din PE-HD.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator
din punct de vedere hidraulic si al incircarilor statice la care va fi supusa

Se va avea in vedere asigurarea necesarului de apd pentru toate folosintele stabilite in
cadrul cladirilor propuse.
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Instalatii de stingere incendiu

Tindnd cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin prezentul
PUZ, se impune cel putin echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori pentru stingerea
incendiilor.

Pentru asigurarea volumului de apd necesar pentru stingerea incendiilor se propune
realizarea unui rezervor subteran de inmagazinare din beton sau metalic, avand capacitatea utild
de 110,5 mc si a unei statii de pompare.

Pentru stingerea din exterior se vor monta hidranti supraterani de Dn 100, cu dou3
racorduri, asigurand fiecare un debit de 10 I/s.

Reteaua de incendiu exterior va fi realizatd din conducte de PEID, PE100, PN6, 150 mm,
montate ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

Instalatia de hidranti interitori aferenta constructiei va fi alimentat3 din inelul de hidranti
exteriori.

Volumul de apa care trebuie asigurat este calculat in functie debitele de stingere si de
timpul teoretic de functionare (conform P118/2-2013), astfel:

Debite necesare pentru instalatiile de stingere - EXTERIOR

hidranti interiori: Qhi = 4,2 I/s | 15,1 |[mc/h| 252 I/min
hidranti exteriori: J Qhi = 10 I/s { 36 |mc/h| 600 I/min
Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, este:

hidranti interiori: Thi = 600 s 0,16 h 10 min
hidranti exteriori: Thi = 10800 s 3 h 180 min

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic
de stingere este:

108+2,5=110,5 mc

HID INT + EXT (Vhi=QjixThi): =

DURATA PENTRU REFACEREA REZERVEI DE APA PENTRU INCENDIU
Durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu este de Tr=24 ore conform
tabelului 12.1 din P118/2-2018.

Qri=Vu / Tr [ mc/h]
Qri= 110,5 / 24 = 4,60 [ mc/h]
Qri= 1,27 [1/s]

STATIA DE POMPARE

Conform P118/2-2013, Art. 13.1, este obligatorie montarea unei pompe de rezervad, egald
cu cea mai mare pompa din grupul celor in functiune, pentru clidirile de civile la care pentru
stingerea incendiilor din interior, se folosesc doud jeturi simultane.

Astfel, instalatia de stingere a incendiilor va fi prevazutd cu un grup de pompare format
din:

-pompa electrica activa

-pompa electrica de rezerva

-pompa pilot

Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cat si capacitatile finale ale rezervorului
de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o documentatie separats si in urma
incadrarilor din Scenariul la foc.
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Canalizarea menajera:

In prezent, parcela studiatd nu este echipati cu retele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incdrcarii cu poluanti
in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Ca solutie alternativd pand la realizarea unei retele stradale de canalizare menajera,
evacuarea apelor uzate menajere din incintd se va realiza la un rezervor vidanjabil subteran,
etans.

Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere se vor vidanja de un operator specializat.
Apele uzate menajere, respectd prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificatd si completatd prin HG 352/2005.

Conform Normativ 19/2022, Art. 14.75. Pentru bazine de retentie vidanjabile, pentru apa
uzatd menajerd, se calculeaza volumul util in functie de debitul mediu zinic de apa uzata si un
numdr recomandat de 15-30 zile de retentie, considerate intre dou3 operatii de vidanjare.

Astfel, tindnd cont de debitul mediu zilnic se propune montarea unui rezervor subteran
etans si vidanjabil cu capacitatea de 20mc, rezultand o frecvent3 de 1 vidanjare la 15 zile.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu I3timea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeaza prin sdpare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, Thainte de executia umpluturilor se
executd incercarea de etangeitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant
de 15-20 cm grosime cu udarea fiec3rui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea

retelelor de canalizare din PVC.

Canalizarea pluviala:
In prezent, parcela studiata nu este echipatd cu retele edilitare de alimentare cu apa si

canalizare menajerd/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi preluate printr-

un sistem de canalizare separat.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul unor rigole si a unor guri de scurgere tip
geiger, amplasate in zona carosabila.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

Apele pluviale incarcate cu hidrocarburi vor fi purificate/tratate prin intermediul unui
separator de hidrocarburi, din polietilend, conform cu SR EN 858, avand capacitatea nominala
de 65 I/s, cu urmatoarele caracteristici:

* -debit total 65 I/s

® -trapa de namol incorporata de 6500 litri

®* -capacitate depozitare lichide usoare 3656 litri
® -capacitate totala 18812 litri
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-cuva din plastic armat cu fibra de sticl3
-componente interne din PE-HD
-prevazut cu elemente de coalescenta
-prevazut 3 capace cu indltator
Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cét ti alte
prevederi i standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.
Apa pluviald conventional curatd si apa pluviald tratatd va fi stocatd intr-un rezervor
subteran cu capacitatea de 200mc. Apa pluvial3 stocati va fi utilizata la udarea spatiilor verzi si la
spalarea/igienizarea platformei exterioare.
Surplusul de apa va fi descarcat controlat in canalul ANIF invecinat, prin intermediul unei
guri de varsare.
Zona de deversare se va consolida pe 2m amonte, aval si fundul de canal iar conducta de refulare
va fi prevazuta cu clapeta de sens.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face din linia aerian3 existents LEA
de 20kV care traverseaza Dc 108 la cca 166,6 m de limita amplasamentului in linie dreapta.

Se propune amplasarea unui post de transformare aerian. Amplasat pe stalpul cel mai
apropiat de drumul comunal Dc 108. Din postul de transformare propus se va monta o plecare
catre zona studiatd, cu linii electrice subterane, pani la firida de bransament propusd la
amplasament.

Au fost prevazute cabluri de alimentare subterane pentru fiecare corp de cladire propus.
Acestea vor fi de tipul CYAbY / ACYADbY protejate in tuburi de protectie.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de catre entitéti atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice pentru a obtine aprobérile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu
energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea
autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapdturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES,
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si Im fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de padmant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de sigurantd masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterang de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata n plan vertical, (intersectie) intre conducta subteran3 de
ap4, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kV in caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta

de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;
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Masurarea energiei electrice consumate se va realiza la Blocurile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de citre furnizorul de energie electricd

local.
Aceasta este o solutie preliminara pentru faza PUZ si se va detalia la faza DTAC cand se va

detalia varianta arhitecturali finals.

Telecomunicatii:
Pentru asigurarea posibilitatilor de racordare la telefonie si internet se vor utiliza solutii

mobile de la furnizorii de retelele mobile cu acoperire in zons.

Alimentarea cu gaze naturale:

Pentru alimentarea cu gaze naturale se va realiza o extindere de retea de la reteaua
publicd existentd pe DJ 709 C in dreptul Cartierului Westfield la cca 2.150 m sau din localitatea
Sanpaul la cca 1.300 m.

Deseurile menajere:

Deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele (dupd o preselectie pe
principalele tipuri de deseuri urbane: vegetale, plastic, hartie si sticld) amplasate pe o platforma
gospodareascd amenajata in incinti.

Depozitarea acestor deseuri se va face in recipienti diferiti conform celor stabilite de
cdtre societatea de salubritate care gestioneazi deseurile in zon3.

Beneficiarii vor incheia contracte de prestri servicii cu societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului:

Amplasamentul este in zona de nord a municipiului Arad spre localitatea
Sanpaul/Sofronea.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se fnainteazs spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ ,AMENAJARE ZONA SERVICIl, RESTAURANT” va respecta concluziile analizei de
mediu si ale etapei de Tncadrare.

~

3.8. iective de utilitate li
In zona studiata se gasesc urmatoarele obiective de utilitate publica:
- Dc108 Arad-Sofronea drum de important3 locali - se va respecta o zona de
protectie de 18m fata de axul drumului.
- Canal HC 1235: categorie de interes local.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.
Tn zona studiat3 exist4 trei categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si
anume:

- Canal HC 1235 — proprietate public3 de interes judetean;

- Drum comunal Dc108, , drumuri de exploatare, santuri - proprietate publici de
interes local

- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice — parcele private
de teren cu sau fara imobile construite, terenuri arabile.

Circulatia terenurilor:

Pentru a permite in viitor dezvoltarea drumului comunal DC 108 suprafata de
teren proprietate privata din incinta CF 337679 Arad (141 mp), care se suprapune zonei
de 6,00m fatd de drum destinat3 acestei dezvoltdri, va fi cedatd pentru a fi trecutd in
domeniul public al municipiului Arad.
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| 4. CONCLUZI, MASURI IN CONTINUARE:

4.1. Inscrierea amenaj3rii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile

PUG
in momentul de fata zona studiatd nu este reglementat3 urbanistic prin PUG
Municipiul Arad.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zon3, care s3 sustind materializarea investitiei propuse
vor fi cele legate de:
-~ Realizarea accesului carosabil din Dc 108 Arad - Sofronea/Sanpaul.
- Realizarea alimentérilor cu energie electricd, apa si canalizare;
- Realizarea investitiei propriu-zise.

4.3. Priorititi de interventie:

Realizarea accesului pe parcels si a infrastructurii edilitare vor fi primele elemente
de demarare a investitiei.

Realizarea etapelor investitionale urmeaz3 a fi dictats de sursele de finantare ale
investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilititi si realizarea accesului la
drumul public sunt obligatorii.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, considerdm c3 aceasta reflectd posibilitatile si
cerintele zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale,
de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri §i
detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, Scrob Cosmin R3zvan.

in etapele urmatoare, in vederea creedrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, considerdm necesare urmitoarele operatii si actiuni:

- Aprobarea PUZ in CLM Arad

- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care s3 confere
personalitate acestei zone.

fntocmit,
arh. Monica Cuznetov -
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr. nr.27 /2023

Qrc Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza:PUZ si RLU
(5 J2/1705/2019 CUI 41746017 Den. pr AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT
“ e oo Mobil: 0721.795.809 CF 337679 Arad

Email: cuznetov.monica@gmail.com  BeneficiarSCROB COSMIN RAZVAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ — “AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT”
CF 337679 ARAD

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLULRLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajdrilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementiri urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal, referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe teritoriul ce face
obiectul PUZ - 15.500 mp — incinta reglementat.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zonele pentru care sunt intocmite.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
“AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT”, amplasata pe parcela identificati cadastral:

» Parcela CF 337679Arad ~ extravilan, arabil $=57.000mp; Proprietar: Scrob Cosmin
Razvan fard sarcini — reglementarea se refer3 la incinta de 15.500 mp.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

» Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

> Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 indicativ GM-
007-2000, actualizat;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

»Llegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;


























































Functiunea dominantj
Functiunea propus3 in incinta este servicii .

Utilizari principale permise
- Cladiri pentru servicii — restaurant, terase servire, cazare, centry agrement copii, spatii
prezentari — conferinte, spatii tip sdli de fort3 salon intretinere corporalj, etc.

Utilizari complementare permise

- Semnalistic3 spre Dc 108

- Carosabil, parcaje, acces din Dc108

- Spatii verzi amenajate, spatii plantate

- Terenuri sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa, etc), amenajdri agrement.

- Echipare edilitar3 — racorduri la utilitati, rezervor vidanjabil, bazin retentie ape pluviale,
rezervor de incendiu, camine, separatoare produse petroliere si nisip, retele de incinta,
etc

Utilizari interzise
- Este interzis3 amplasarea obiectivelor cu functiunea de productie, industrie
poluantd sau nepoluantd, obiective agrozootehnice care prin specificul lor
genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice.
= Sunt interzise jocurile de artificii cu efect sonar,

Interdictii temporare.
= Nu este cazul.

- e ORI
6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
L8001 e ]

In cadrul PUZ, 3 fost stabilit UTR 1 —~ TRUP 1ZOLAT.
Solutia urbanistics adoptatd reglementeazs din punct de vedere urbanistic incinta

studiata.

cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit:
RUR - DE
arh. Monica Cuznetov
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SC ARCZZONE STUDIO SRL

5 Qr¢ Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza:PUZ siRLU
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Email: cuznetov.monica@gmail.com DezvoltatorSCROB COSMIN RAZVAN
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PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumirea proiectulyi: ~AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT”,
extravilan CF 337679 Arad

Dezvoltator: SCROB COSMIN RAZVAN

Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: mai/2023

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVEST ITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizat din fondurile private ale dezvoltatorului Scrob Cosmin R3zvan
sau din fonduri private pe care acesta le va atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentry
amenajarea accesului carosabil din Dc 108, a platformelor si locurilor de parcare din incintd,
realizarea investitiej propriu-zise, asigurarea utilitdtilor, cheltuieli de exploatare,

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUz

3.1.  Dup§ aprobarea Prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiuluij Arad, se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru Categoriile de lucrari necesare si se va elabora

Categoriile de lucriri necesare investitiei sunt:

a) Sistematizare verticald a terenului.

b) Amenajarea accesuluiin incintd din DC 108

c) Alimentarea cu utilitdti si realizarea retelelor din incint3

d) Constructii noi: clidire servicii

e) Amenajiri tehnico-edilitare, montaj echipamente (amplasare separator
hidrocarburi/nisip, bazin retentie apa, post trafo, cdmin apometru).

f) Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in
incinta.

8) Amenajarea spatiilor verzi din incint3.

h) Tmprejmuire perimetrald partial3 a incintei reglementate.

3.2.  Perioada estimatj de implementare a planului de actiune: iunie 2027 — oct 2029

3.3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru categoriile de lucriri necesare
investitiei — estimat: iunie 2027.

3.4. Inceperea lucrdrilor conform Autorizatiei de Construire — estimat: aprilie 2028



3.5.  Receptia lucririlor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciar3 — estimat
septembrie 2029 - octombrie 2029,

in incinta reglementat3 se vor realiza o serie de elemente de infrastructurs, dotsri
edilitare si amenajari destinate functiunii principale - servicii (acces, drum de incint3,
platforma carosabild, parciri auto, platforma gospodareasca, utilitati, imprejmuire, spatii

rin finalizarea in conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
lucrarilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect
tehnic de executie intocmit si verificat conform legii de citre specialisti.

Costurile aferente realizarii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina
dezvoltatorului.

intocmit,
arh. Monica Cuznetov

Insusit de dezvoltatoryl PUZ:
Scrob Cosmin Rizv
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 73744

., Biroul de Cadastru si Publicitate imabiliard Arad Ziua 20
W Luna 05
Anul 2026

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfcare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁmﬁ
Carte Funciara Nr. 337679 Arad mﬂﬂ EHW

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr.
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 337679 57.000 imobil inscris in CF sporadic 325332;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

73551 / 18/08/2015 — o
Act Normativ_nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

g |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit|] Al
‘ prin Lege e
1147171 / 08/12/2022 e
Act Notarial nr. 2393, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan; .
‘B; Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin| - ==

|Conventie, cota actuala 4/18 |

iAct Notarial nr. 2394, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petfﬁ‘loan;

g3> |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2/18 P |
1

Act Notarial nr. 2395, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan; .

g33 |Intabulare, drept de PROPRIETATECcuU titlu de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 6/18 e |

I = — -

Act Notaria nr. , din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan; ) 7 B
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin‘ Al

B ‘Conventie, cota actuala 6/18

L

C. Partea lll. SARCINI! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

_NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3

epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 337679 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
337679 57.000 imobil inscris in CF sporadic 325332;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3783¢ 1IN 227437
337435

337458

37457

337687

337422

237594

33772

N2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata p - :
Juih folos?ingé vilan Fmp) ¢ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )
1| arabil |NU| 57.000 115 A1212/1/19 - 5

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
¥ 4

inceput| X/ starsit| X/Y seg(‘rr?rgg

1| 211,607,297 2| 211556.843|  54.046
533.675.388 533.694, 763

7| 211.556,843 3] 211529.691]  79.751
533.604.763 533,619,776

3[ 211.529,601 4| 212.013.496| 553.259
533.619.776 533.351.395

4| 212.013,496 5| 212.04345| g0.917
533.351,395 533.426,564

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



Carte Funciara Nr. 337679 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime

inceput X/Y sfarsit XY seg(r:u‘ar:t):

5| 212.043,45 6| 212,072,305 77.418
533.426,564 533.498,404

6| 212.072.305 7| 212.001,318 71.055
533.498,404 533.495,302

7| 212.001,318 8| 211.922,902 85.46
533,495,302 533.529,277

8| 211.922,902 9| 211.816,656| 115.371
533.529,277 533.574,247

9| 211.816,656 10| 211.677,017| 153.609
533.574,247 533.638,253

10| 211.677,017 1] 211.607,297 78.993
533.638,253 533.675,388

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat vaioarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2026, 21.07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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4 ANLE[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
wiveaenn Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

PIHA Y et o h

Sl e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
“!!!llm pentru imobilul cu IE 337679, UAT Arad / ARAD, -
100209 S

Nr.cerere 3893
Ziva 21
Luna 5
Anul 026

Teren: 57.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 57000mp

Plan detaliu

211500 212000

33500

211500 212000
Legenda
- legea17 ¢ e B e
] Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru venficarea autenticitatii documentului 1a adresa http.//fwww.ancpi.rojverificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Legea 17, Art. 3

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 21-10-2013
Data si ora generarii: 21-05-2026 09:43

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificares autenticitatii documentuivi la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3136 / 2024

Intocmit astézi, 06/12/2024, privind cererea 145530 din 29/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZVAN
2. Executant: Popa Horatiu Sorin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL PENTRU P.U.Z. SI R.

L.U.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
1267 16.08.2023 f@ct administrativ Primaria Municipiului
Anexa 23 29.11.2024 |inscris sub semnatura privata [Popa Horatiu Sorin
Doc.cad. 29.11.2024 |inscris sub semnatura privata [Popa Horatiu Sorin
15 29.11.2024 Fnscris sub semnaturi Bﬁrivatai fﬂpa_HfIatiu, Sfriq 7

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3136 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA DE
EVENIMENTE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
57000mp din perimetrul imobilul inscris in CF nr.337679Arad situat in extravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrare a consiliului local. in situatia
in care hotéréarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

337679 Avertizare Receptia:6615785: Imobilul TR-2940-1 se suprapune cu terenul 337679 din
stratul permanent pe o suprafata de 57000 mp!

- Avertizare Receptia 6615785: Imobilul TR-2940-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 6615785: Imobilul TR-2940-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262 - i

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

a0

Marta Costan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1



Plan topografic analogic si digital pentru P.U.Z Plan de incadrare in zona
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e —— e tn
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate e citre SCROB COSMIN RAZVAN, F
(Y . cistratii cu nr. 6398/26.01.2024, cat si a

completdrilor solicitate depuse cu adresa nr.52928/13.06.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .42..... din 9. 87,202

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad,
cu o suprafata totald de 57.000,00 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
® Nord -canal HC 1325 identificat prin C.F. nr. 337674 — Arad, terenuri arabile proprietate privata
identificate prin C.F. nr. 337678 — Arad si C.F. nr. 337636 - Arad:;
¢ Sud - teren arabil proprietate privata identificat prin C.F. nr. 337684 - Arad:
¢ Est - drum de exploatare De 1212/2/18, identificat prin C.F. nr. 337729 — Arad, terenuri arabile
proprietate privata identificate prin C.F. nr. 337735, 337723, 337716, 337710 - Arad;
® Vest - Dc 108 Arad — Sofronea, drum public, identificat prin C.F. nr. 333520 — Arad - si terenuri
arabile proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 337454 — Arad si C.F. nr. 337429 - Arad.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
Terenul este proprietate privata, identificat prin:
-C.F. nr. 337679 — Arad — arabil in extravilan, S = 57.000,00 mp, proprietar SCROB COSMIN-RAZVAN.
Se propune amenajarea unei zone de 15.500 mp din suprafata totali a terenului, restul de
suprafati de teren de 41.500 mp, va rimane teren arabil in extravilan.
Functiunea principali propusi: servicii.
Parcela studiatd este nereglementata din punct de vedere urbanistic si are categoria de folosinta
arabil in extravilan.

3. Indicatori urbanistici:
- Regim maxim de inaltime P+2E, Hmax = 15,00 m
- POT maxim = 25,00%
- CUT maxim = 0,75
- Spatiu verde = minim 15%
Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel inct si nu depaseasci inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 18.06.2024 si

data de 06.02.2024.



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din Dc 108 Arad — Sofronea.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, far afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentiu lucrdrile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad

nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivil din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a. -

Documentatia aferenta acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locali la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 18.06.2024 si data de 06.02.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ..............

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Red./
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTIH ST DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 52928/A5/09.07 709 4

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Amenajare zoni servicii, restaurant, sala evenimente

- Amplasament -extravilan municipiul Arad, CF 337679

- Beneficiar: Scrob Cosmin Rizvan

- Proiectant — SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh.RUR Monica Cuznetov, proiect
nr.27/2023

etalii privind tehnicile si metodele utilizate ntru a informa si a consulta publicyl

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/20 10 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr.6398/26.01.2024 si completdrile depuse cu nr. 52928/ 13.06.2024,

beneficiarul soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

® Printr-un anunt afisat pe site-ul WWW.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sa transmita observatii in perioada 26.06.2024—05.07.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana s1 Protejare Monumente, camera 49.

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 26.06.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Teisiice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 18.06.2024.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoan. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,
s¢ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea claboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilia
] Functia Num : Data
Verificat ] Sef serviciu arh. Ioana Birbitei "0 9IUL. 202
Elaborat |  Consilier Ing.Eduard Ghele 09.07.2024 |




MUNICIPIUL ARAD
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Directia Generala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente

Nr. ad. 99061,104914/A5/ 24. 04 20 25
Spre stiini,
S.C. ARCZZONE STUDIO SR.L.
Mun. Arad, Str. Simion B&rnutiu, Nr. 6, Jud. Arad
cuznetov.monica@gmail.com

Catre, }

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE", amplasament
imtravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, pe parcela identificats in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad, cuo
suprafata totala de 57.000,00 mp, aflat3 in etapa a [I-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicdm cd, in urma analizirii documentaiei in cadrul sedintei din data de
03.12.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
§i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare penitru lucrarile de
constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Avad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de claborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul i de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia sc va depune cu cerere tip insusita de catre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi Propusa spre promovare,
analizare, dezbatere §i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate In sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, astfel
incét si poatd fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru i publicitate imobiliara - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - In format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat v fnaintdm Raportul informarii i consultérii publicului, aferent Etapei a 1I-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

FuﬂCﬁa 1 TOLIULLL
Verificat Sef serviciu arh, Ioana Barbitei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 17.01.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.104914 /AS/ 24. O 202G

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i RL.U. — Amenajare zoni servicii, restaurant, sala evenimente
Amplasament: - extravilan mun. Arad, identificat prin CF 337679 Arad

Beneficiar: - Scrob Cosmin Rizvan
Proiectant:- SC ARCZZONE STUDIO SRL, ath RUR M. Cuznetov , proiect nr. 27/2023

In vederea informarii $1 consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de claborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.99061/27.11.2024 §1 a completarilor
dpuse cu nr.104914/16.12.2024, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 23.12.2024.

Publicul a fost invitat sa transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 23.12.2024-10.01.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucri.

- au fost notificati proprietarii imobilelor din zona studiata a documentatiei de urbanism
identificati cu CF 337657, CF 337671, CF 337716, CF 337723, CF 337735, CF 337687, CF
337684, CF 337453, BISRICA ORTODOXA SIRBA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici 0 persoana.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilg R

- I Functia ume prenume
Verificat | Sef serviciu Arh.Joana Birbitei
Elaborat L Consilier Angelica Giura

13.01.2025

Red. A.G./2ex
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22
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DIRECTIA ARHITECT SEF
Nr. ad. 10877, 8270/19.05.2026

Citre,
!’RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
sAmenajare zona servicii, restaurant, sali evenimente”
extravilan Municipiul Arad, jud. Arad,
identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZAVN

Proiectant general: ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Monica M. Cuznetov

Proiect nr. 27/2023

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Prin prezenta vd informdm ca Arhitectul-sef al Judefului Arad a emis Avizul nr. 08 din 19.05.2026
pentru documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent — ,,Amenajare zoni servicii, restaurant, sali
evenimente” extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad si a vizat 3
exemplare de documentatie (cate un exemplar pentru C.J. Arad, primérie si beneficiar).

Anexat la prezenta va transmitem:
¢ 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
® Avizul nr. 08 din 19.05.2026 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Aviand in vedere:

¢ Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semndturd achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar,
in vederea aprobadrii prin hotarare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef

(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primiriei), in termen de maximum 30 de zile de la data

inregistrérii documentatiei complete la registratura primariei.
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(7) In termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de ciitre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia s emiti o hotirare prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.

¢ Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informirii si_consultarii

publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinta consiliului local spre insugire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizata de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
Supune spre aprobarea Consiliului Local,

Documentatia P.U.Z. $i R.L.U. aferent aprobati se pastreazi si arhiveazi la sediul primiriei, spre
aplicare.

Dupi aprobarea documentatiei in C.L., conform Ord. 904/2023, proiectantul va actualiza datele in
componenta GIS.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
citre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

in termen de 15 zile dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U aferent de citre Consiliul Local, Primiria
Municipiului Arad este obligati sii transmiti cite un exemplar al documentatiei P.U.Z. si RL.U.
aferent in format electronic la:
- Agentia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliari pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE;
- Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul Teritorial Nafional (v. Art. 4871 din Legea nr. 350/2001 modificats prin Legea nr.
190/2013 Art. I punctul 29) — arhiva necriptati (.zip) a documentatiei P.U.Z. in { .

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, Componenta GIS impreuni cu
H.C.L. de aprobare, se va transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

PRESEDINTE ARHITECT-SEF

| arh. FlorigalZeasec o)y /

Red/Dact. 2ex. / D / arh. Sandra Dinules
Vasile Horhogea
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a_cererii_ad OSMIN-RAZVAN _
inregistrata la Consiliu udetean Arad

€puse cu adresa inregistrats ]a Consiliul

udefean Arad cu nr. 10877 din 13.05.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu; si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmaitorul:

AVIZ
Nr. 08 din 19.05.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: »Amenajare zoni
servicii, restaurant, sali evenimente” extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr.
337679-Arad.

Initiator: SCROB COSMIN-RAZAVN

Proiectant general: ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R - arh. Monica M. Cuznetov

Proiect nr. 27/2023

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Delimitare:

- lanord: - canale, identificate prin C.F. nr. 337674-Arad (HC 1235) si CF. nr. 337601-
Arad,;
- terenuri arabile, proprietate privatd, situate in extravilan, identificate prin
C.F. nr. 337636-Arad, si C.F. nr. 337678-Arad:
- drumuri de exploatare, identificate prin C.F. nr. 337640-Arad (De 1226/17);
C.F. nr. 337634-Arad si C.F. or. 337630-Arad;

- lavest: - drum public - DC108 Arad-Sofronea, identificat prin C.F. nr. 333520-Arad;
- terenuri arabile, proprietate privati, situate in extravilan, identificate prin
C.F.nr. 337454-Arad, si C.F. nr. 337429-Arad;

- lasud: - terenuri arabile, proprietate privata, situate in extravilan, identificate prin
C.F.nr. 337684-Arad, C.F. nr. 337684-Arad si C.F. nr. 337692;
- laest: - drum de exploatare, identificat prin C.F. nr. 337729 (Del212/2/18);
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maximd a zonei edificabile). conform Avizului favorabil nr. 25883/27.08. 2025 al Autoritdtii Aeronautce
Civile Roméne.
- Spatii verzi:

Autorizarea executdrii construcliei va contine obligatia amenajdirii de spalii verzi si plantate in functie

de destinatia §i capacitatea constructiei. conform H.C.L.M. Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind

aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafelei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
i §i ari icipiului d. Conform acestei hotéirdri Se Vor respecta

Se vor planta 1 arbore/50,00mp de spativ verde:

- Se vor planta arbori in spatiile destinate parcarii raportate la numdrul locurilor de parcare si
anume I arbore la 4 locuri de parcare.

- Suprafala acoperiti cu plante ner raportatd rafaia_minimd de spatiy verde va fi de
15%;

- bralala minimd inierbatd raportatd la suprafaia minimd de spafiu verde va fi de 15%,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.04.2026 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice si
planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. s1 R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.)) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1267/16.08.2023 emis de citre Priméria Municipiului Arad.
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" SC ARCZZONE STUDIO SRL  ~ . Pr.nr.27 /2023

QI Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza:PUZ si RLU
°’~r;;\ it -. J2/1705/2019 cul 41746017 Den. pr. AMENAJARE ZONA SERVICI, RESTAURANT,.
s 5;}*,;;;",3 ;;;;;7‘;??3 Mobil: 0721.795.809 ) SALA EVENIMENTE CF 337679 Arad

Email: cuznetov.monica@gmail.com BeneficiarSCROB COSMIN RAZVAN

Adm
Nr.. {
Arv. oo

_ PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE ‘DE;RECUI\'I.dASTEREADOCUMEAN.TATIEI», ,, |
- Denumirea proiectului: AMENAJARE 'ZONA SERVICI, - RESTAURANT,

SALA EVENIMENTE”, extravilan CF 337679 Arad
Beneficiar: 'SCROB COSMIN RAZVAN
- .Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL
 Data elaborarii: © ‘mai/2023

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT
Investitia va.fi realizatd din fondurile pfivate ale investitorului Scrob Cosmin Razvan
- sau din fonduri private pe care acesta le va‘atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentru

amenajarea accesului carosabil din Dc 108, a platformelor si locurilor de parcare din incint3,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor, cheltuieli de exploatare.

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1.. " Dupa aprobarea prezentului PUZ in.Consiliul Local al Municipiului Arad, se va
obtine Certificatul de U'rbanism'pent'ru categoriile de lucrari necesare si- se va elabora
proiectul tehnic pentru lucrarile necesare realizarii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatia de autorizare a lucrérilor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucriri necesare investitiei sunt:
a) Sistematizare vertical3 a terenului. .
b) . Amenajarea accesului in incint3 din DC108 "~
¢) Alimentarea cu utilitti si realizarea retelelor din'incint3
d) Constructii-noi:.clidire servicii® nE, ‘ -
e) Amenajiri tehnico-edilitare, ‘montaj echipamente (amplasare separator
. hidrocarburi/nisip, bazin retentie ap4, post trafo, cimin apometru).
f) Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in
incinta. = i
g) Amenajarea spatiilor verzi din.incintd. - .
" h) - imprejmuireé perimetralé partiala a inci‘nt’ei‘reg"le_ment‘ate.

3.2., Perioada estimat de implementare a planului de actiune: iunie 2027 - oct 2029

3.3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru categoriile de lucriri necesare
iinvestitiei — estimat: iunie 2027.

3.4. Tncépérea lucrérilor conform Autorizatiei de Construire — estimat: aprilie 2028



3.5.  Receptia lucrdrilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciara — estimat

septembrie 2029 — octombrie 2029. .

“Tn incinta. reglementat3 se vor realiza o serie de elemente de infrastructurs, dotiri
edilitare si amenajari destinate functiunii principale - servicii (acces, drum de incint3,
platforma carosabil3, parciri auto, platforma gospodareasca, utilitati, imprejmuire, spatii
verzi).

Prin finalizarea in-conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
lucrdrilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect
tehnic de executie intocinit si verificat conform legii.de citre specialisti.,

-Costurile aferente realizirii i'nvesti';iei in -toate. etapele sale sunt in sarcina
beneficiarului. : ‘

Monica M

_Intocmit,
“arh. Monica Cu

Tnsusit de beneficiarul/titulariil documentatiei PUZ:
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AMENAJARE ZONA SERVICII RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE" CF 337679 Arad

2, REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

fFo——] LMITA ZONA STUDIATA PUZ.
E—— umma 1eren P.uZ. care NU se reglementeaza - 41.500 mp
LIMITA TEREN P.U.Z. CARE SE REGLEMENTEAZA - 15.500 mp
> ACCES IN INCINTA PROPUS

E ZONA DE PROTECTIE DC 108 - 18,00 m din ax si
CANAL HC 1235 -2,50 m

E TEREN DESTINAT UNEI VIITOARE DEZVOLTARI A DC 108 - 6,00 m
L __ | ZONAPROTECTIE SIT ARHEOLOGIC REPERAT nr. 25
i I I ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
Hi2 min3,00m & - o) ZONA TEREN ARABIL J— -
B> A Posibilitate de extindere a drumului : ——| ZONADRUMURI DJ 709C, DC, De 8 \“ﬁ;' AN
: W . 8 | NCIN ST\
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i * A \QO
Supraf.=57000 mp ZONA CARE RAMANE <hit ZONA VEROE AMENATAININTA
W % NEREGLEMENTATA 3 ——— [ 7ONA VERDE DOMENIU PUBLIC
7679 . - N
TEREN ARABIL - 41.500mp BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA b
Existent Propus
L) ZONE FUNCTIONALE B [ % T 0 %
s Teren agricol in extravilan 115.634| 92,25 100.134| 79,89
Zona echipare th-edilitara Canal HC|  5.756] 4,60 5.756 4,60
~ Zona cai de comunicatii 2.107| 168 9210 7,35
Zona servicii 0, 000 3875 3,09
Zona spatii verzi domeniu public 1.846| 147 1.845| 1,47
Zona spati verzi, sport, agrement 0| 000 4522 3,60
) w;’;ﬁ b o 000 (2790 |222
777 A\5 Terenuri sport, agrement 0 000 [1.732 |138
/] AL G TOTAL: 125.343/100,00 | 125.343]100,00
/ ‘,’ / § \ A
vy ZbNA REGLEMENTATA PRIN PUZ ‘\Qb%‘* BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCEEI.AstCF :37579/;mo
oy = “xisten! ropus
1/ o sx,lpr ata = 15.500mp ZONE FUNCTIONALE mo 1 % T e %
\Qb' (8 \ak X Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00| 41.500| 72,80
s Jard I i i o Incinta cu propuneri o] 0,00/ 15.500] 27,20
/ - 3 \J1- TOTAL PARCELA CF 337679 57.000100,00] 57.000] 100,00
'/ | : INCINTA PARCELA CF 337679 ARAD
l = Subzona Teren agricol in extravilan | 57.000 100,00/ 41.500
I I
: ! INCINTA CU PROPUNERI o/ 000 15.500] 100,00
¢! Subzona Cai de comunicatii 0| 000 7.103 45,83
| I Subzona Servicii 0| o000| 3.875 25,00
(! Qb.‘?b Subzona Spatii verzi, sport, agrement 0| 000| 4.522] 29,17
| \ N Spatii verzi 0 000 |27 |1300
\ | Q0 | Terenuri sport, ogrement 0 000 1732 |1117
P! £ TOTAL INCINTA CU PROPUNERI 15.500] 100,00
-O ! *:9* INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta reglementata:

——0—o0——0—-—0o— CF 337679 Arad - 57.000mp
INCINTA REGLEMENTATA 15,500 mp

POT maxim propus - 25,00% CUT maxim propus - 0,45

h(&

TOE v DO e

~ Regim de inaltime max. P+1E+ER  Hmax: 15,00 m
NN 3 : ) , CTS = 104,80NMN COTA£0,00 = 105,00N(MN  Hmax = 120,00NMN
o ‘ Al’r A" =
\ v Spatiu verde minim: 15%
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Dupa finalizarea oricaror lucrari de construct;n deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale -de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera, etc. ) vor fi efectuate prin grija investitorilor (contracte
de salubritate) sau cu antreprenorn

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
perioada de functionare, f1ecare dintre constructiile care se vor realiza va avea amenajatd o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor colectate separat, in vederea transporului lor la operatori
economici autorizati pentru valorificare/eliminare.

Vor fi respectate prevedenle OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia va
fi redusa, cu conditia respectarii regilatiei in vigoare.

in cazul acestui plan, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie, natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra populatiei
si b1od1ver51tatn datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului,

- in etapa de funct;lonare, natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negatlve reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea unui
nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile; de scurtd durata in faza de executie; reversibile, prin refacerea
suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi. :
b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare (PUZ ,Zona centru
sportiv si de agrement”, in extravilanul municipiul Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr.
351661-Arad aprobat cu HCLM 550 din 23.11.2021, PUZ ,Ansamblu rezidential Sanpaul - Locuinte
unifamiliale P+ 1E si dotari complementare”, extravilan spre Sanpaul, aprobat cu HCLM 349 din
29.12.2010).

Impactul cumulativ in perioada de realizare a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate
referitoare la alte proiecte.

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat nu sunt prevazute activitati poluante.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Amplasamentul este situat in partea de Nord-Vest a municipiului Arad, in vecinatatea drumului comunal
DC 108 Arad-Sofronea intr-o zona preponderent ocupata de zona servicii si terenuri arabile, riscurils
pentru sanatatea umana si pentru mediul inconjurator fiind reduse.

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si materiale
sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina), vopsele, solventi
etc.

Pentru acest plan s-a emis de catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad "Notificarea de
asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 238/06.06.2025” in care se mentioneaza ca "planul
propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sandtate publica*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 15500 mp. Avand in vedere caracteristicile destinatiei propuse, planul nu va afecta populatia
din zona si nu va prezenta un risc major pentru sanatatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i)Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului este situat partial pe situl arheologic reperat nr.25, in extravilanul
municipiului Arad, conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad. in cazul in care pe
durata executarii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va anunta
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precum si ale altor acte normative care reglementeazi aceasta categorie de proiecte/activitati.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative

care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborat3 de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1267/16.08.2023 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de Oportunitate nr. 22 din 09.07.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 337679 -Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de ARCZZONE STUDIO SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 09.12.2025;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 238/06.06.2025, eliberati de Directia
de Sanatate Publica Arad;

- Aviz favorabil nr.214/U/16.07.2025, eliberat de Directia Judeteana pentru Culturd Arad:

- Adresa nr. 89035/21/07.10.2025, emisa de Municipiul Arad, Comisia de eliberare autorizatiei de acces
la drumul public;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 08/17.02.2026, eliberat de A.N ABA Mures;

- Aviz ANIF pentru PUZ nr.125/16.06.2025;

- Proces verbal nr. 349/14.01.2026 intocmit de ANMAP DJM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in cotidianul on line ,,ARQ .RO“ din 09.12.2025 Si 12,12.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Arad in data de 04.03.2026 3

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,ARQ .RO “ din 04.03.2026.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea
modificarii iar autoritatea competentd decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului, mentinerea
actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire la aceasta
decizie. Pana la adoptarea unei decizii de cdtre autoritatea competentd, in sensul prevazut mai sus,
este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului ori programului care ar
rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreazad valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia
mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR
Dana Mohica DANOIY __

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef servi

intocm
Mugurita TASEDAN, consilier superior
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

VWW. I T1mari S Al

(. certificat:UIG-1014-E0-1038

)

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.89035/71/07.10.2025
Citre,

Referitor la lucrarea ,, ELABORARE PUZ SI RLU - AMENAJARE ZONA SERVICIL,

RESTAURANT ,, SALA EVENIMENTE’’> ARAD, EXTRAVILAN, CF ur.337679 ARAD, beneficiar:

SCROB COSMIN-RAZVAN;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.89035//02.10.2025,

va comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor
Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma initiald de
cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de catre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consilinlui Local Arad nr.502/2018,cat si
ivizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1267 din 16.08.2023;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8 Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificdrile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pénd la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr,114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Sembdldigia e reae:
Florea Lifiana
Data: 08.10.2025 11:04:22

Nume prenume Functia Semniitura
: ~SETal g IS GaE
Adrian Barbes referent ek Bt

Data: 08,10.2025 09:47:34

>emnal digital de calre:
George Stoian
Data: 07.10.2025 14:49:19

George Stoian membru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

,%,E._ t rr,’

(e certificatUIG-1014-E0-1038 )

Nr. ad.111819/Z1/ 02 FEB. 7026

Catre,
Domnul Scrob Cosmin Rizvan, Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru
documentatia ,,in scopul: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Amenajare Zond Servicii,
Restaurant, Sald Evenimente”, la adresa, Jjud. Arad, mun. Arad, intravilan, identificat prin CF NR.
337679 ARAD.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 29.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei g avizat favorabil solicitarea, cu conditia cedarii suprafetei de 6 m pentru dezvoltarea
zonei.

.. PRESEDINTE,
4 ,‘f‘;\A N"',q\”

Nume prenume | Functia
Avizat: Liliana Florea i Director executiv
Verificat: Adrian Barbes ‘I Ret'erent
fntocmit: : 7(}eorge Stoian | Secretar
fntocmit: Letitia Chirila | Secretar
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENE[{AL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 164.598 din 05.06.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cdtre,

SCROB COSMIN-RAZVAN

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,P.U.Z. —
Amenanjare zona servicii, restaurant si sald evenimente.”, situatd in extravilanul
mun. Arad, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023,
eliberat de Primaria municipiului Arad, va comunicdam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societidtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 03.06.2025 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

== B
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: ci

{@iar.politiaromana.io

Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RG 6/679."
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1.2. Amplasament obiectiv *l AR LS Al - s i o AT AN W\
L3. Beneficiar(*1) .......... % % ....... S

Adresa(*4).......
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1.4. Proiect nr.(*1) .. Z . f . MRE2. ... Ela % ....... R— ‘t’:t() 6 Q-mb(o SQ& .' l
L.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)....._ {2 T Emls de... 'P U‘LMNCL.. }(Q Q\Cﬂk QMlua_
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...

...............................................
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5. Viazénd specifcériie prezentate in FISA TEHNICA si in dwrul anexli privind modul de in
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AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | fara conditii / [X]cu unqatoarck: oo}uh{u (*3*5):
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*) C.A. ARAD, Disector genéral,
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refele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26898243 din 12/09/2025

Catre

COSMIN- bl unicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul flet. - ,ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26898243 / 29/05/2025, pentru obiectivul

PUZ AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE cu destinatia PUZ

AMENAJARE ZONA SERVICIL, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada ARAD, nr. CF337679, bl. - et - , ap.
-, CF 337679, nr. cad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26898243 / 12/09/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016. a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
1. OBIECTIVUL PROPUS SE VA REALIZA CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT; 2. NU EXISTA INSTALATII ELECTRICE PROPRIETATEA UT ARAD IN ZONA
DE CONSTRUIRE; 3. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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ste avizul nr. 26898243
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- SC ARCZZONE STUDIO SRL SCROB COSMIN RAZVAN
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Adress: ARAD, m.smnwu‘s PROIECT:  EVENIMENTE" CF 337679 arad
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara

Cosmin Razvan Scrob

AVIZ DE PRINCIPIU
215039557/05.06.2025

Stimate domnule/doamna Cosmin Razvan Scrob,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd 215037223 din 03.06.2025 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU AMENAJARE
ZONA SERVICII , RESTAURANT , SALA EVENIMENTE din Judetul
ARAD, Strada: Fn, Nr: CF337679, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:337679

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusd analizei nu existd obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 05.06.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

ADRIANA
BODNAR

Cgaty o) Gy AUANA BOCPA
e RIS 15216 4

Digitally signed
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CRISAN  Date:2025.0605
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Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

[BAN:
ROIIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei varsat

N2




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului

- Retea in lucru - Retea Presiune Medie
- Retea Presiune Joasa -Retea Presiune Redusa

Imobile

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215039557/05.06.2025

Madalin-Nicolae Crisan

05.06.2025 10:33:06 DEGR G IL30-F5, £d.1 22



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Cosmin Razvan Scrob From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0721795809 Pagini, inclusiv 3
Date: 05-06-2025 aceasta:

Referinta AF0017836/27366/2486
4

Referitor la cererea dvs. din data de 30-05-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A,, pentru
lucrarea ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. »AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” in
Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania SA.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v. 1



S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  04-06-2025 N>
Referinta: AFO017836/27366/(%:] (.

Catre:

Cosmin Razvan Scrob
Conform Certificat de Urbanism nr.1267 din 16.08.2023

In atentia, -
Cosmin Razvan Scrob

CONDITIHl TEHNICE Conform solicitare

' AFO017836/27366 din data 30-05-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

ELABORARE F;U}Z'. SIR.L.U. ,AMENAJARE ZONA SERVICIl, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE",
Conform Certificat de Urbanism nr.1267 din 16.08.2023, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proigctate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse). '

Nu este afectat tré's_g‘ui Orange,

Mentionam ca nerespectarea condltiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cel'vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul documem insoteste avizul si este valabil un an de zile de Ia data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea Jucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti. '
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
‘ tantin

ENT



ey |
n ‘
PROTELCO

i
S.C. PROTELCO S.A.

Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITIl SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII, .

* REALIZAREA INVESTITIE] DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor,
COORDONATOR COMPARTIMENT g INTOCMIT
Ing. Se i ‘

a




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIT DE URGENTA Nr. 1.122.817
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 03.07.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

SCROB COSMIN RAZVAN

La cererea dumneavoastri cu nr. 1.122.817 din 29.05.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUZ —~AMENAJARE ZONA
SERVICII, SALA EVENIMENTE” amplasatd  in  judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada EXTRAVILAN, numirul ..., CF
337679, via comunicim ci se respecta prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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\ Z O N A L
AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT

\ SALA EVENIMENTE" CF 337679 Arad

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

/\ LEGENDA
e e Fe=——] LIMITA ZONA STUDIATAP.U.Z.

E LIMITA TEREN P.U.Z. care NU se
reglementeaza - 41.500 mp

LIMITA TEREN P.U.Z. CARE SE

REGLEMENTEAZA - 15.500 mp

ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONA DE PROTECTIE DC 108 -
21 18,00 m din ax

7 ZONA DE PROTECTIE CANAL
“ HC1235 - 2,50 m

INTERDICTIE - TEREN REZERVAT UNEI
¢ POSIBILE DEZVOLTARI a DC 108 - 6,00 m

ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
ZONA TEREN ARABIL

ZONA DRUMURI DJ 709C, DC, De

ZONA DRUMURI IN INCINTA SI
TROTUARE

ZONA CANALE

ZONA SERVICII

ZONA VERDE AMENAJATA
ZONA VERDE NEAMENAJATA

337671

337678

337872

INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta reglementata;
.me CF 337679 Arad - 57.000mp

INCINTA REGLEMENTATA  15.500 mp

POT maxim propus - 25,00% CUT maxim propus - 0,75

Regim de inaltime max. P+2E Hmax: 15,00 m

Spatiu verde minim:  15%

© 10669 Pascele (CAD33767)
Nr Coordonats el de contur Lungams
5334009 Pet % = T
] Vil Bire)
7 1 7 3
3 30675328 167297 7859
x107. ) Js:mgaf 11677 01 153,609
1| _snerezar 11816656 | 1%6.71
7| 5058377 11022 85460
5| siaesa0z 12003318 | 71055
5 | sisensoq 12072305 77418
7| swamesa 12043450 | 80517
B | samsias 12013405 | 56928
5 | 506678 11529691 79751
I R 1556845 | 54046 s
6.CAD 337679 = 55999 19wy me
SToRMI UL BENTA
\N-)PE E

.muﬂ“ Dot\ et

c.“‘

B
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e . mp [ % [ mp | % [ mp % | mp | _mp “wni1 Cota teren
Z1 - Zona servicii si functiuni complementare Teren viran arabil 115.634' 92,25 100.134 79,89 /57.000(100,00] 0| 0,00/41.500/100,00 - P —
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. Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/2.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
TOTAL: 125.343/100,00 |125.343 (100,00 | 57.000 | 100,00 15.500{100,00! 41.500 /100,00 . : : PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE |  02A
Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica mai/2023




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 332.048
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 09.02.2026
URGENTA Exemplar nr. _/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

SCROB COSMIN RAZVAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 332.048 din 20.01.2026, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: * AMENAJARE
ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” amplasatd 1in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada ..., numirul
FN, CF nr. 337679 Arad, vid comuniciim ci se respecti prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

P* (I.)INSPECTQ
Colone

RENICH Robert

CATALIN - GEORGE

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andret Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr. 34651

Nr. 5261 /20.08.2026

Catre,
S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Domnul Scrob Csmin Rizvan
Doamna Cuznetov Monica

Urmare a adresei dumneavoastrd prin care ne solicitati conditiile din Notificarea de asistenta de
specialitate de sanatate publicd nr. 238/06.06.2025, precizam ca:
"Notificarea este valabild atdt timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect." Si
respectarea Ord. M.S. nr.119/2014, actualizat.

Cu stima,
DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF D{QPA]}TAMENT SUPRAYEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA
Ceci“a_ Digitally signed by

. Cecilia-Gabriela
Gabriela Irimie
Irimi Date; 2026.08.20
rimie 10:47:36 +03'00'

int./Red.: As. Horga Mirela




SN MINISTERUL SANATATII
TR Y DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
o P 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
: Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 238/06.06.2025

NOTIFICARE
de asisten{d de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
SCROB COSMIN RAZVAN

Loca“‘a‘ea_
Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, C.F. 337679, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORAREP.U.Z. SIR.L.U. ,AMENAJARE ZONA DE SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE”’

FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 27/2023

Proiectant: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele s1 prenumele specialistului 1158/06.06.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igien.

in urma evaludrii documentafiei afcrente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordani cu legislatia nationald privind conditiile de igicnd i sanatate publicd, cu
conditia:

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA

DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

111 a_ Digitally signed
CeC| “a by Cecilia-
. Gabriela Irimie
2025.06.10

alrimie 12:26:32 +03'00"

Red. As. Burtea Ana




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 785 / 16.07.2025

Catre, } :

AVIZ NR. 214/U /16.07.2025

Privind: PUZ Amenajare zond servicii, restaurant, sala evenimente, mun. Arad, extravilan

Statut LMI: Amplasament situat partial pe situl arheologic reperat nr. 25 in extravilan mun.
Arad, conform Studiului de fundamentare arheologic aferent PUG Arad

Amplasament: mun. Arad, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 27/2023 / PUZ — AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE

Proiectant: SC ARCZZONE STUDIO SRL, mun. Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6

Titular: SCROB COSMIN RAZVAN, mun. Arad, str. Spatarul Preda nr. 1C

Documentatia transmisa cu adresa inregistrati la Directia Judeteani pentru Culturd Arad (DJC Arad)
nr. 785/10.07.2025 cuprinde extras CF, CU 1267/2023, memoriu de prezentare, plan de situatie situatia
existentd, reglementari urbanistice zonificare.

Se propun: Stabilirea reglementarilor urbanistice, de zonificare si a regulamentului local de
urbanism aferent destinatiei propuse de zond pentru servicii restaurant sali evenimente, cu platforme
carosabile i parcari cu amenajdrile exterioare aferente pe suprafata de 15.500 mp, regim de iniltime max.
P+2E, POT max=25%, CUT max. 0,75, cu acces din drumul comunal Dc 108 Arad-Sofronea.

fn baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 27/2023, faza PUZ - PUZ Amenajare zoni servicii, restaurant, sali evenimente, mun.
Arad, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele conditii:

— Amplasamentul investitiei este situat partial in zond de protectie a siful arheologic reperat nr. 25,
conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad;

— Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu conditia completarii in
Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, si se
solicite avizul de specialitate al DJC Arad care se va acorda in functie de concluziile unui raport de
diagnostic arheologic intruziv. In functie de concluziile raportului se va decide daci se impune sau nu
procedura de descarcare de sarcina arheologici;

— In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor sizuri arheologice ca zone de interes national, aprobati cu modificiri s
completari prin Legea 258/2006. efectuarea diagnosticului arheologic intruziv se realizeaza numai de citre
specialigti/experti atestati in domeniul arheologic de citre Ministerului Culturii, lista acestora putdnd fi
consultatd la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal Arad.

[ntocmit: Responsabil Patrimoniul Imobtf DJC Arad
arh. Elj N

Taxa de avizare es e/conf. L422/2001 art.26).

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de 20. Q= | =
Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 1of1

protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



AN I F MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARII RURALE  [IFFHERIHE
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE |8 =% ‘

e i FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD '.“ﬂ
b |

. Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, Tel. 0257.28.09.55  proessremm—"
jud. Arad, Romania Fax. 0372.00.74.54 cemficat
J CIF 29275212 arad®anif.ro
IS0 27001

www.anif.ro

N S22 / /6. .06.2025

----------------------------------

CATRE: SCROB COSMIN-RAZVAN,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr. 101 din 29.05.2025 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
» Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente” conform certificatului de urbanism
nr.1267/16.08.2023,se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru intocmire PUZ si RLU aferent:
,Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente” 1in suprafata totala de 57.000,00 mp,
din care se reglementeaza prin PUZ 15.500,00 mp, conform C.F. 337679, din extravilanul
judetului Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, este situat in
Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ,;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si
conduse la zonele verzi adiacente, apele pluviale de pe platformele carosabile din incinta vor
fi colectate prin guri de scurgere si rigole iar prin reteaua interna de conducte vor fi conduse
gravitational la separatorul de hidrocarburi cu deznisipator incorporat. Apele pluviale
conventional curate in concordanta cu NTPA-001 vor fi evacuate intr-un bazin de retentie de
unde vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi. Prea plinul de la bazinul de retentie va putea fi
deversat in canalul HC 1235 (SANPAUL 1- conform inventar ANIF) si se va reveni cu o
documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa
aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, care sa cuprinda si un breviar de
calcul, apele uzate nu se vor deversa in canalele aflate in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

Paginaldin1l
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5. Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor
din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator
beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, retea,bransament gaze naturale, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalului de desecare SANPAUL 1 din zoni in perioada in care se va
executa lucrarea.

7. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

9. Conform Legii 138/2004-republicati cu modificarile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 (uni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director,

Pagina 2 din 2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD
Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, jud. Arad, Roménia

Tel. 0257.28.09.55

Fax. 0372.00.74.54; E-mail: arad@anif.ro
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Obligatii:

1. Laurmitoarea fazs dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului Mediului  Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodirire a apelor se emite in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completdrile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. »Apele Romane” aprobatj
prin legea nr. 404/2003, cu modificarile si completirile ulterioare si al Ordinulyi Ministrului Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si suspendare temporara a avizelor de
gospodarire a apelor.

Un exemplar din documenta;ie, stampilat si semnat Spre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Cu respect,
DIRECTOR SGA Arad ~
ing. DU

WAR

INGINE
ing. Dorina Gat}riela JUR

INTOCMIT
Ing. TAMA}
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. AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANYAN CAA

S ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 25883 / 1860

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

25883/27.08.2025

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infi intarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautlca Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,amenajare zona servicii, restaurant, sala
evenimente”, pe terenul situat in municipiul Arad, CF,NC 337679, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 7042,6 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
82,4 m E de pragul 09 al pistei, iar cota absoluts fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 105,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°14'25,44” latitudine N; 021°15'30,95” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1267 din 16.08.2023;

3. Respectarea inalfimii maxime a zonei edificabile de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 120,00 m (105,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m indltimea maxima a zonei edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specnahstl
autorizati Tn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
leglslatler aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( i )
gos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania @
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTIN-‘:PEOT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 3001

DG-DA-CA 1/2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

J Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
& Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize(@mai.gov.ro

Nr.: 139472
Data: 26.06.2025

Cdatre

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
nAmenajare zond servicii, restaurant, sali evenimente” cu amplasament in extravilanul
municipiului Arad, CF nr. 337679, nr. cad. 337679, Jjudetul Arad, beneficiar: SCROB COSMIN
RAZVAN, vi comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' si
Precizdrile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice 5i Amenajdrii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1267 din 1 6.08.2023, emis de
Primdria Municipiului Arad si este valabil numai insotit de plansa Reglementdiri urbanistice —
zonificare, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in

documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana cand se vor lua misurile
necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastri, cét si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

: Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare;
2 - 3 . . . .. - . . - . . . . .
“ Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism $1 amenajarea teritoriului, precum si a documentaiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
fee=————11] E——
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ROMANIA Exemplarul nr. <0}
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT. (599
01.08.2025
Bucuresti

Ciatre
S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/9444

La Certificatul de Urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completirile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., ML, SR.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiriarii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 57.000,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 337679,
ar. top. 337679, judetul Arad, in vederea realizdrii obiectivului de investitii
sAmenajare zond servicii, restaurant, sali evenimente”, conform documentatiei
de urbanism depuse. Beneficiar: Scrob Cosmin-Rizvan.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activititilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apiririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completdirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MI
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. D900  din i - Exemplar unic

Domnului
SCROB COSMIN RAZVAN

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
358140 din 30.05.2025, privind “Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
“Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente”, in amplasamentul din extravilanul
municipiului ARAD, C.F. nr. 337679, nr. topo. 337679, judetul ARAD, va comunicam c3, in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a_avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1267 din

16.08.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro

NECLASIFICAT
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII BRERALBENTRU AGRIGULTURA
JUDETEANA ARAL
ff?M’Aw_'is.';J 8. MA&Bnal_U}SU_arm‘" elil

AVIZ

N8 dan 09.03 . Jod€.

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 32229/15.12.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale cu
nr. 248126/17.12.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 31424/04.12.2025 a beneficiarului SCROB COSMIN - RAZVA

Z.Certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2023 emis de citre Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic §i agrochimic nr. 750/18.08.2025 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 125/16.06.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatétiri funciare, eliberat de Agentia National de Imbunatatiri Funciare Arad;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 31904/ 10.12.2025, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Agricultura Judeteana Arad;
7.Nota de calcul nr. 31905/10.12.2025, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judetean3 Arad.

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:” amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente”, de
catre beneficiarul SCROB COSMIN - RAZVAN, in suprafatd de 15.500,00 mp, din suprafata totald de
57.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 337679, tarla 115, parcela A1212/1/19, numar
cadastral 337679, clasa a Il a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 15.500,00 mp, din suprafata totald de 57.000,00 mp, categoria de folosinta arabil,
inscris in CF nr. 337679, tarla 115, parcela A1212/1/19, numir cadastral 337679, clasa a lll a de
calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



RUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARIT RURALI

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertii de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Arad in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofd, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile previzute in documentele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2023 emis de citre Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad, care
stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si
prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz 5i inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritdtile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz si inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricirui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

4.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzitor pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2
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STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC

de incadrare in clase de calitate

extravilanul localitatii Arad, judetul Arad
Beneficiar: Scrob Cosmin Rizvan

DIRE (puiniue
Dr. Ing. 1i

INTOCMIT

ARAD,
2025
























S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.UL RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Elaborare P.U.Z. si R.L.U.
wAmenajare zona servicii,

restaurant, sala evenimente”

Arad, CF 337679, jud. Arad

NR.471/2023

BENEFICIAR:
SCROB COSMIN-RAZVAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE: }
S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL RE .93, AP.2
Arad, 310025
ADMINISTRATOR: ING./‘

-

August



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2?

C.UL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 s -
Tel.: 0747-467049 {

sTUDN GEOTEHNICE

d‘ ,},«\A&«ﬂ

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adri

LUCRARI DE TEREN: S.C.7LU

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. DROMCONS S.R.L.

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEENOREDACTARE: Ing. Adriz







S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.I RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Elaborare P.U.Z. si R.L.U.
wAmenajare zona servicii,

restaurant, sala evenimente”

Arad, CF 337679, jud. Arad /2 \ON ALSN

NR.471/2023

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitaféégﬁéﬁélﬁ%fﬁlui,
pentru intocmirea proiectului fazi PUZ +RLU , Amenajare zona servicii,

restaurant, sald evenimente”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 337679, Jjud.
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;

1









® cu genezd mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, striabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, strabate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera roméano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adéancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 ¢cm ... 80 ¢cm, conform

STAS 6054 —77.
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3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani $i 20% probabilitate de
depagire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a migcdrii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.















6.8 Eventualele lucriri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
VOr €xecuta cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat +NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”,
Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot Incadra astfel:
> Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturi mecanici - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia,

6.9 Daci la efectuarea sdpdturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate fn prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executirii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A;
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
—— ==
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta
STUDIU GEOTEHNIC pe

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. ,Amenajare zoni servi
Arad, CF 337679, jud.
Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

® Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
¢ Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZVAN

* Amplasament: Arad, CF 337679, jud. Arad

° Data prezentarii proiectului pentru veriﬁcarcl.zg-OS,ZOB

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice 1 mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
® Plansele cu solutia proiectata: -
® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
Intocmirii documentatiei tehnice pentru: Elaborare P.U.Z. si RL.U. ,Amenajare zoni servicii,
restaurant, sala evenimente”, Arad, CF 337679, jud. Arad——-= R
Am primit, Z\\0 F\g,q{ AN\Am predat,
INVESTITOR ‘
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SCARCZZONE STUDIO SRL
Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod po
o J2/1705/2019 CUI: 41746017
mobil: 0721.795.809 e-mail: cuznet

R = AL

EEE W
MIA: 2
Citre, :~%§, o0 44
3 ‘.r'..._1
Primaria Municipiului Arad - Arhitect Sef — -
Directia Constructii si Dezvoltare Urban3
Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente

Prin prezenta vd depunem completirile solicitate in urma Dezbaterii
publice din 18.08.2026 referitoare la PUZ si RLU - ,AMENAJARE ZONA
SERVICIl, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” extravilan Arad, CF 337679,
Arad, beneficiar Scrob Cosmin Razvan, depus cu nr. 47209/21.05.2026.

Proiectant SC Arczzone Studio SRL prin
general: arh. Monica Cuznetov

Data: 21.08.2026




SC ARCZZONE STUDIO SRL

Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod

J2[1705/2019 CUI: 41746017
_mobil: 0721.795.809 e-mail: cuzn

Primaria Municipiului Arad - Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urban3
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Prin prezenta vd depunem completérile solicitate in urma Comisie 2
din 27.07.2026 referitoare la PUZ si RLU - ,AMENAJARE ZONA SERVICII,
RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” extravilan Arad, CF 337679, Arad,
beneficiar Scrob Cosmin Razvan, depus cu nr. 47209/21.05.2026.

PSIETIIN

Proiectant  SCArczzone Studio SRL prin ~ /S4RADN-"
general:  arh. Monica Cuznetov [ ARCZLONE ¢
STUDIO, |

NN Y

Data:  27.07.2026 irear




SCARCZZONE STUDIO SRL
Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod p
v J2/1705/2019 CUI: 41746017

_ "Sign & consu' vt mobil: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com

imaria Municipiului Arad - Arhitect Sef
rectia Constructii si Dezvoltare Urban3
erviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Prin prezenta vd depunem completérile solicitate prin adresa dvs.
referitoare la PUZ si RLU - ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE” extravilan Arad, CF 337679, Arad, beneficiar Scrob
Cosmin Razvan, depus cu nr. 47209/271.105.2026.

Proiectant SC Arczzone Studio SRL prin
general: arh. Monica Cuznetov

Data: 29.06.2026






Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI A
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE M(

At AL AR A
Mk gl
i 34304
Wi J.gv:

A4
2

CERERE 1 ‘Q
pentru emitere R [ S

iz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprob
urbanism

Subsemnatul SCROB COSMIN RAZVAN
de/reprezentant al

, ' CUl
cu sediul /domiciliul in judetul_ARAD —
municipiul/orasul/comu

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ si RLU " AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE'

pentru imobilul/teren situat in
judetul__ARAD municipiul/orag/comuna_ARAD
satul
sectorul____ cod postal str. EXTRAVILAN
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin_ CF 337679 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF. avize,
acorduri, etc, - in format pdf.) /

- dovada achitarii taxei RUR

Datg 21.05.2026 Semnatur

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERS(

tele cu caracter personal fumizate de

{unicipiului Arad va informeaz3 azi prin mijloace manuale §i automatizate da

al indeplinirii atributiile i publice locale, in conformitate cu

in vigoare privind protectia i securitatea da

in scopul solutic
I UE 679/2016 si le

dezviluite unor terti doar In baza unui temet justi

r personale. Datele fumizate pot fi

are, dreptul la restrictionarea

In calitate de persoand
prelucrdry, dreptul la
dreptul la §

dreptul de a nu fi supus unej decizii individuale automatizate, precum si de
1 y § D

€rert scrise

este drepturile le putefi exercita oricand, in baza e,
Informatii complete s1 detaliate privind
, sectiunea

, depuse la sediul institutier ori prnin em
r cu caracter personal, puteti afla la sediul institutier sau accesand pagina web a institutiei

Prelucrare L
PR PMA — A5 — 09



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de M 08- Q\d)‘( panaladatade/{c‘eg' D‘Q‘Zﬁ

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Cacece \Y\&um&\rc— :H?C(i/ W—OZ-(Z"ZK N R’d"!\iX‘M 231/ QY. of. ot
? 'PRIMAR, — ‘ —
QAU (OIS £ Brs, - PANESL)

Data prelungirii valabilitaii A/
Achitat taxa de (:t (4 | 5%
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. W WIF 0L S W .OF, oL
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 60573 din 25.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne2CF sia_ 16 A6 03
in scopul :

ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”

Ca urmare a cererii adresate de SCROB _COSMIN-RAZVAN pers. fizica cu domiciliul in jude;ulm
n, c-

municipiul atul , sectorul , cod po , SC. , etaj , ap. , telefo
inregistrata

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr., bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 337679

TOP: 337679.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren extravilan, proprietate privati: SCROB COSMIN-RAZVAN

2. REGIMUL ECONOMIC
_ren extravilan, categoria de folosinta arabil;
Se solicita: ,,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE, CF337679 ARAD”



3. REGIMUL TEHNIC

Teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafati de 57000 mp conform extras C.F.337679 s1 conform mdsuratori;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z.si Regulament Local de Urbanism R.L.U., cu respectarea prevederilor art.32, alin.1, lit.c din Legea
nr.350/2001 republicata, Ordinul nr.233/2016, H.G.R.nr.525/1996, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM, ENERGIE ELECTRICA, DELGAZ GRID, ORANGE
ROMANIA COMMUNICATION, PSI, PROTECTIA CIVILA, APA CANAL, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
SANATATEA POPULATIEI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE-DIRECTIA RUTIERA, ANIF,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, MApN, SRI, M.A.I, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, CONSILIUL
JUDETEAN ARAD, precum si orice alte avize a ciror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei
de urbanism;

PUZ-ul va fi corelat cu celelalte documentatii de urbanism elaborate si aprobate in zona;

In perioada de elaborare a documentatiei P.U.Z. se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, conform
Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Lucrdrile propuse nu vor afecta proprietitile invecinate;

Se va asigura accesul carosabil dintre drumul public si imobil, astfel incat si permitd accesul autospecialelor de interventii pentru
stingerea incendiilor;

Planul de situatie pe suport topografic, actualizat si cu viza OCPI Arad se va prezenta conform Legea nr.50/1991 republicati; Spatiile
verzi §i bilantul acestora va fi reprezentat defalcat pe planul de situatie a documentatiei, cu respectarea prevederilor din H.C.L.M.nr.
572/2022;

Documentatia tehnica in vederea autorizirii lucririlor, va contine contractul de prestari servicii incheiat cu OPERATORUL LICENTIAT,
pentru colectare/transport/depozitare deseuri, la deponeul ecologic, conform OUG nr.92/2021, cu modificirile si completarile ulterioar:
Avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic din data de 27.07.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U.
»AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE s1 prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi,
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoarda dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii opfiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii

evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a iny estitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. O D.TO.E. O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
L] alimentare cu apa

LI canalizare [ telefonie

[J salubritate

[ transport urban

[ gaze naturale

[J alimentare cu energie electrica
L[] alimentare cu energie termica

d.2. Avize si acorduri privind:

1 securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,

Calin Bibart

P_VICEPRI)/IAR,
I

Achitat taxa de 576,60 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0269068 din 25.07.2623, taxd de urgenta - RON si tax3
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . 23 08. 2023

”
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Izlazul Myfe

Arad
Cartierul
Westfield )

Legenda

\ al
/ —————————— Limita de proprietate

| AN~ Canal

]:[ Podet

/ ‘w711 Cota teren
LIMITA TEREN CARE SE AMENAJEAZA, | PROIECTANT GENERAL: DENUMIRE ~ AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
AQrc £ SC ARCZZONE STUDIO SRL | PrROIECT: SALA EVENIMENTE, CF 337679 Arad

LIMITA TEREN CARE RAMANE ARABIL | %, “ER908,, Nr. RC. J2/1705/2019 CUI 4176017 - .

E ’°"~\a.,\,°;?;;mmm Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6 | Sef proiect: arh. Cuznetov Monica

i CLADIRE P+2E PROPUSA, SERVICI! tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica

i :] RESTAURANT, SALA EVENIMENTE BENEFICIAR:  SCROB COSMIN RAZVAN Oblect:
a(;:;'ru DENUMIRE INCADRARE IN ZONA sc.1/25.000 Scara: Proiect nr.: |Specialitatea Data: Faza: Plansa nr.:
PSR PLAN DE SITUATIE sc. 1/2.000 1:2.000 | 01/2019 | arhitectura | jun/2023 |  cu 01A






